
Thema:
Sportplatz in Ramerberg



Warum wurde

Zellerreit
abgelehnt?

Der Standort Zellerreit wurde 
aus mehreren erheblichen Gründen abgelehnt:



Ortsentwicklungkonzept
von 25. Mai 2012





Schutzgut Mensch

Keine Möglichkeit auf eine sichere Zufahrt – Gefährdung der Anwohner

Die Zufahrt von Rettungsfahrzeugen wäre nicht garantiert 
Gutachten vom Kreisbrandrat

Lärmbelästigung der Anwohner

Eingriffe in den Wasserhaushalt, Überflutungsgefahr bei Reitberg

Klimaschutz – Niedermoorgebiete  sind CO2 Speicher und Wasserspeicher



FFH Gebiet und Niedermoorgebiet



FFH Gebiet und Niedermoorgebiet

Eingriffe in den Wasserhaushalt.
Grundwasser senken durch Drainagen



FFH Gebiet und Niedermoorgebiet

Überschwemmungsgefahr Reitberg



FFH Gebiet und Niedermoorgebiet

Klimaschutz
Niedermoor würde trocken gelegt werden, obwohl

bekannt ist, dass ein Niedermoorgebiet CO2 Speicherung
ist und ein Wasserspeicher



FFH Gebiet und Niedermoorgebiet

Die Behördern schreiben erhebliche Einwände besonders zum
Thema:

Schutzgut Boden – Wasser – Arten- Lebensräume- Landschaft



FFH Gebiet und Niedermoorgebiet

-Bau- und spielbedingt wirkt das Projekt direkt auf die 

biotopkartierten bachbegleitenden Flächen und das FFH-Gebiet 

„Attel“ ein, das ist nicht zulässig und vermeidbar, Details für die 

behördlichen Einwände sind in der Stellungnahme der Unteren 

Naturschutzbehörde AZ: 33-173-2-IX 26034 einsehbar.



FFH Gebiet und Niedermoorgebiet

Massive Einwände liegen vom Landesverbund für 

Vogelschutz in Bayern (LVB) vor, der nicht nachvollziehen 

kann, warum dieser Standort weiterverfolgt wird. Details 

sind dem beiliegendem Einwand zu entnehmen. Mit der 

empfohlenen, aber abgelehnten Standortalternative wird 

der Verband diesen Standort weiterhin massiv ablehnen.



FFH Gebiet und Niedermoorgebiet

-Das Schutzgut Boden wurde in den Umweltberichten 

unzureichend untersucht und die Auswirkungen sind 

aufgrund des Eingriffs in eine Moorfläche als hoch 

einzustufen. Details können dem Bericht des Bayerischen 

Landesamt für Umwelt AZ: 11-8681.1-1529/2019 

entnommen werden.



FFH Gebiet und Niedermoorgebiet

Das Amt für Ernährung, Landwirtschaft und Forsten 

verbietet die Umwandlung von Dauergrünland in 

Moorgebieten generell.



180 Einwände betroffener Bürger
gegen das Projekt in Zellerreit

Im Rahmen des Bauleitplanungsverfahren gab es über 

180 Einwände gegen das Projekt, auch das Landratsamt 

und weiter Ämter gaben kritische Stellungnahmen ab mit 

mehreren erheblichen Einwänden. 



Offene Fragen

Finanzierung blieb stets offen und der Verwaltung lag 
nichts Schriftliches vor.

Wie läuft es wenn zeitgleich am Wochenende ein
Spielbetrieb beim Tennisheim, bei den Stockschützen
und bei den Fussballern stattfindet?
Lärmschutz, Verkehr, Parkmöglichkeiten, Durchfahrt für
Rettungsfahrzeuge???



Gutachten

Für den eingestellten Standort in Zellerreit müssten 

komplett neue Gutachten erstellt werden, 

was mit sehr viel Zeit und Geld verbunden wäre.



Zufahrt

• Ramerbergerstraße bis Pfaffingerstraße vier 90°- Kurven

• Keine Gehwege

• Engstelle in der Pfaffingerstraße

• Für zusätzliche Straßen steht der Gemeinde kein Grund 

zur Verfügung – entsprechende Absagen liegen der 

Gemeinde schriftlich vor.

• Im Falle eines Neu-Straßen-Bau kämen der Gemeinde 

erhebliche Kosten 

• Landratsamt KBR – Schreiben vom 21.1.2022









Altenativlos?

Unterkatzbach

Ramerberg



Unterkatzbach

Eigentümer würde den 
Grund zur Verfügung stellen

Anbindegebot?

Sportplätze wären geduldet,
die Umkleidekabinen
müssten mit den Ämtern
noch geklärt werden.

Das könnte erst in Angriff
genommen werden, wenn
sich alle dafür aussprechen.





Mediation

Folgende Varianten wurden ergebnisoffen geprüft:
Unterkatzbach
Ramerberg
Zellerreit

Anhand eines Punktesystems wurde entschieden und 
abgewogen





Bürger sind eingeladen
worden am 20.09.2022

Die wichtigsten Themenpunkte:
Neubau Kindergarten
Verlegung Sportplatz
Oberfächenentwässerung Rotterstraße

Was haben wir vor?

Was sind ihre Vorschläge und 
Meinungen?





Vorteile für Standort Ramerberg

• Zufahrt ist gesichert

• Parkplätze (in Gemeinschaft mit dem Kindergarten)

• Oberflächenentwässerung Rotter Straße lösen

• Für die Gemeinde ist dieser Standort weitaus

kostengünstiger als die Varianten in Zellerreit

• Dorfleben – Fussball im Mittelpunkt der Gemeinde



Vorteile für Standort Ramerberg

• Die Fußballer wollten selbst bereits vor Jahren einen neue
Lösung in Ramerberg

• Die Fläche für den Fußballplatz wäre für 30 Jahre gesichert
gewesen

• Kindergartenfläche wäre zum Kauf für die Gemeinde gewesen
• Schnell umsetzbar!!!
• Voruntersuchung Emissionsschutz (Lärm) ist geprüft worden

und passt.
• Finanzierungsplan vom SV lag der Gemeinde vor!



Gemeinschaftsprojekt
Kindergarten, 
Fussballplatz



Gemeinderatsbeschluss am 02.08.2022

An dieser Sitzung wurde Varianten D “Grüne Wiese” 
mit 11/0 beschlossen. Und ich bin als Bürgermeister

beauftragt worden geeignete Flächen für einen
Kindergarten Neubau zu suchen.





Gemeinschaftsprojekt in Ramerberg

Kindergarten und Sportplatz





Haushalt 2023

• Ist mit dem Gemeinderat besprochen worden

• Daraufhin abgestimmt worden und die Mehrheit war dafür

• Anschließend ging der Haushalt 2023 zur Überprüfung zum

Landratsamt

• Der Haushalt 2023 ist vom LRA schriftlich genehmigt worden, mit

dem Ratschlag, dass wir zufünftige Ausgaben für öffentliche Belange

genau prüfen sollten. 



Haushalt 2023

• Der größte Posten im Haushalt war der geplante Grundstückskauf
für die Kindergartenfläche und einen Teil des Sportplatzes. Die 
behauptete Summe in Höhe von 1.5 Millionen war eine
Falschaussage. Der Betrag lag deutlich darunter.

• Nachdem das Schreiben vom LRA gekommen war, bin ich noch
einmal zum Grundstückseigentümer, um neu zu verhandeln. Die 
Kosten haben sich daraufhin nochmals massiv verringert. (Vom
siebenstelligen Betrag hin zu einem sechsstelligen Betrag.)

• Allen Gemeinderatsmitgliedern waren die Beträge bekannt, 
ebenso die drei Finanzierungsvarianten.



Folgende drei Varianten
für Ramerberg



Variante 1:
Kauf der Fläche von ca. 7400 qm für 

Kindergarten, Sportheim (Umkleiden, 

WC), 2 Fußballplätze, Parkplätze und 

Gehweg.



Variante 2: 
Kauf einer Teilfläche für ca. 3500 qm für 

Kindergarten, Sportheim (Umkleide, WC), 

Parkplätze, Gehwege. 

Die Flächen für beide Sportplätze auf 30 

Jahre verpachtet. 

Den jährlichen Pachtzins in Höhe von

400 Euro hätte der SV Ramerberg

übernommen.

Verwaltung: Machbar 



Variante 3: 
Entspricht der Variante 2 nur mit 

der zukünftigen Option, falls der 

Gemeinde finanzielle 

Schwierigkeiten entstehen, wäre 

anstatt der Kindergartenfläche 

eine Wohnbebauung entstanden 

zum Verkauf. Eine Variante, die 

der Gemeinde in Zukunft 

keinerlei finanzielle Nachteile 

geboten hätte.



Ersatzflächen

➢ KEIN Baugrund wie behauptet!

Zwei Landwirte von den UWR Gemeinderäten
durften wegen Befangenheit nicht mit abstimmen. 
Dadurch hatte die UWR bei der Abstimmung keine

Mehrheit.









Gemeinschaftsprojekt
Kindergarten, 
Fussballplatz



Zusammenfassung: Standort Zellerreit

• Zufahrt nicht gesichert und problematisch

• Behörden erhebliche Einwände

• 180 Einwände der Bürger

• Finanzierung (Bürgschaft und Unterstützung)

• Bestimmte Gutachten, die vor 2020 erstellt wurden, waren fraglich

(Angaben beim Wasserwirtschaftsamt, Schürfung)

• Seit dem letzten Mal hat es keine Änderungen gegeben



Vielen Dank für Ihre
Aufmerksamkeit


